ARSA TAHSIS SOZLESMESI
Madde 1- Taraflar

(1.1.) Arsa Tahsis Eden: Adana Haci Sabanci Organize Sanayi Bolgesi Bolge Miidiirliigii
(Bundan sonra ‘IDARE’ olarak anilacaktir.)
Kanuni Ikametgah: Adana Hac1 Sabanci1 Organize Sanayi Bolgesi Bolge Miidiirliigii
Acidereosb Mahallesi Cukurova Caddesi No:4 Saricam /ADANA
Telefon :0(322)3945454 Faks: 0(322)3943218 e-mail:bilgi@adanaorganize.org.tr

(1.2)Arsa Tahsis EIlen ... ... e

Kep Adresi:

1.3.) Taraflar, yukarida yazili adreslerini tebligat adresleri olarak kabul etmislerdir. Taraflar, adres
degisikliklerine iliskin bildirimleri daha sonra siiresi i¢inde yapmak kaydiyla posta kuryesi, faks
veya elektronik posta gibi diger yollarla da yapabilirler.

Madde 2- Konu

Isbu sézlesmenin konusu, 4562 sayili OSB Kanunu ve Uygulama Y&netmeligi kapsaminda sanayi
tesisi kurmak tizere {i¢ilincii maddede belirtilen arsanin tahsisidir.

Madde 3- Arsa Yeri ve Yiizol¢iimii

Adana Haci Sabanci Organize Sanayi Bolgesi smirlari icerisinde bulunan Saricam flgesi,

ada  ceeeeieiiiiniinennn. nolu sanayi parseli.........cccoceevvivieiieicinenne. m?
(feeeeneentensenatentonsesasonsonsssnsonsossssnsonsosnsmnsssnsonsonsssnssnsssnes ) yiizolgtimli alan olup, isbu
sozlesmenin konusunu teskil eden ............ ada............... nolu sanayi parselinin yerini taraflar;

bolgenin onayli 1/1000 6lgekli imar plani tizerinde imzalayarak belirtmislerdir. Bolgenin imar
plani bu s6zlesmenin ayrilmaz parcasidir.

Madde 4-Bedel

Isbu arsanin pesin metrekare bedeli ......... TL olup, toplam tahsis bedeli ise

Madde 5-Odeme Sekli

(5.1)Katilimci tarafindan, sézlesme konusu arsanin tahsis bedelinin............ccccocevviieivene, Tiirk
Lirast .oecececececncnnn. tarihinde, Kkalan.........cceeeeee. Tirk Lirast....cccocoeevivniinnnnnn. tarihinde
O0denmistir.


mailto:bilgi@adanaorganize.org.tr

Madde 6-insaata Baslama ve Faaliyete Ge¢gme

(6.1.) Katilimci tarafindan 1/4 yapilagsma sartinin saglanmasi, isbu sézlesmenin imzalandig tarihten
itibaren 6 ay (altiay) igerisinde gerceklestirecegi yapiya ait projeleri Idareye tasdik ettirerek yap:
ruhsat1 alinmasi, 24 ay igerisinde yapr kullanma izin belgesi ve isyeri agma ve g¢alisma ruhsati
aliarak tiretime ge¢ilmesi zorunludur. Katilimei isyeri agma ve ¢alisma ruhsatini almadan igyerinde
faaliyette bulunamaz.

(6.2.) Katilimci tarafindan, Cevresel Etki Degerlendirmesi Yonetmeligine gore “Cevresel Etki

Degerlendirmesine tabi degildir”, “Cevresel Etki Degerlendirmesi gerekli degildir” veya “Cevresel
Etki Degerlendirmesi olumlu” karar1 alinmasi zorunludur.

(6.3.) Bu maddede belirtilen yiikiimliiliiklerin yerine getirilmemesi halinde arsanin tahsisi Idare
tarafindan iptal edilir.

Madde 7-Tapu Verme

(7.1.)Katilimer tarafindan, sozlesmeye konu arsanin tahsis bedelinin tamaminin 6denmesi veya
tahsis bedelinden kalan borg i¢in kesin ve siiresiz teminat mektubunun verilmesi, yapilacak diger
yatirimlara itirazsiz olarak katilacagi hususunun yer aldig1 ve igerigi idare tarafindan belirlenen
noter tasdikli taahhiitnamenin Idareye verilmesi, Organize Sanayi Bolgeleri Uygulama
Yonetmeligi'nin 43 {incii maddesi birinci fikrasinda aranan sartin saglamasi (parselde % oraninda
yapilagma sartinin saglanmasi) Ve isyeri agma Ve ¢alisma ruhsati alinarak tesisin liretime gegilmesi
ile Katilimcinin tapusu “Geri Alim Hakki Serhi” konulmadan verilir.

(7.2.)Katilimer tarafindan, sozlesmeye konu arsanin tahsis bedelinin tamaminin 6denmesi veya
tahsis bedelinden kalan borg i¢in kesin ve siiresiz teminat mektubunun verilmesi, yapilacak diger
yatirimlara itirazsiz olarak katilacagi hususunun yer aldig1 ve igerigi Idare tarafindan belirlenen
noter tasdikli taahhiitnamenin Idareye verilmesi, Organize Sanayi Bolgeleri Uygulama
Yonetmeligi'nin 43 iincli maddesi birinci fikrasinda aranan sartin saglanmasi ve yapt kullanma izni
alinmasi sart1 ile tesisin {iretime gecilmemesi halinde, Katilimcinin tapusu “Devir ve Temlik
Edilemez” serhi ve “Geri Alim Hakki Serhi” konulmak kaydiyla verilebilir.

(7.3.)Katilime1 tarafindan, mevzuatta belirtilen hususlar diginda taahhiit edilen yatirim
tamamlanarak liretime gecilmeden tapu devri talebinde bulunulmayacak, her ne sebeple olursa olsun
tapu devredilmis olsa dahi taahhiit edilen yatirimin tamamlanarak iiretime gec¢ilmeden {g¢iincii
kisilere tasinmaz devredilemeyecek, yine taahhiit edilen yatirim tamamlanarak tiretime ge¢ilmeden
ticlincii kisilere kiralama islemi gergeklestirilmeyecektir.

Madde 8-Baskalarina Devir

(8.1.)Sozlesmeye konu arsa Katilimcilar veya mirasgilari tarafindan borcun tamami 6denmeden ve
tesis igyeri agma ve c¢alisma ruhsati almadan satilamaz, devredilemez ve temlik edilemez. Bu husus
tapuya serh edilir.

(8.2.) Katilimcimin miilkiyetindeki taginmazlar yatirim finansmani saglanmasi amaciyla kredi
alacaklist kurulusa, gayrimenkul yatirim fonuna, gayrimenkul yatirnm ortakligina, varlik yonetim
sirketine ve varlik kiralama sirketine devredilebilir.



(8.3.) OSB’ce teminat olarak gosterilen ve bu nedenle satigina karar verilen veya katilimcilarin
borcundan dolay1 satisina karar verilen gayrimenkullerin icra yoluyla satisi halinde; Bakanlik ve
OSB alacaklarmin oncelikle 6denmesi kosuluyla, OSB’nin kurulus protokoliinde 6ngoriilen
niteliklere sahip alicilara, gayrimenkul yatirim fonu, gayrimenkul yatirim ortakligi, varlik yonetim
sirketi ve varlik kiralama girketine veya kredi alacaklis1 kurulusa satis yapilabilir. Satis ilanlarinda
kurulus protokoliinde yer alan katilime1 niteliklerine de yer verilir.

(8.4.) Kredi alacaklis1 kurulus veya gayrimenkul yatirim fonu, gayrimenkul yatirim ortakligi, varlik
yonetim sirketi ve varlik kiralama sirketi satin aldigi tasinmazi sadece bolgenin kurulus
protokoliinde 6ngoriilen niteliklere sahip gergek veya tiizel kisilere en geg iki y1l igerisinde satmak
veya ayni nitelikteki gercek veya tiizel kisilere kiraya vermek zorundadir.

(8.5.) Bu husustaki yasaklara aykiriligin tespiti halinde, arsa kimin tasarrufunda olursa olsun, tahsis
veya satis tarithindeki bedeliyle geri alinarak bir bagka katilimciya tahsis ve satis1 yapilir.

(8.6.) Alic1 tapusunu aldiktan ve tesisini ikmal ettikten sonra devir ya da satis s6z konusu olmasi
halinde; OSB’nin ve yeni alicidan alacagi taahhiitnamede ve yapacagi sozlesmede, ilk alicinin
taahhiitnamesi ile sozlesmesinde bulunan hiikiimleri ¢ikarma veya yeni hiikiimler koyma hakk1
saklidur.

Madde 9-Arsa Tahsisinin Iadesi ve Iptali
(9.1.)Katilimet, istedigi zaman parsel tahsisinden vazgegebilir.

(9.2.)Idare, Katilimecinin is bu sézlesmede belirtilen yiikiimliiliikleri yerine getirmemesi durumunda
arsa tahsisini iptal edebilir.

(9.3.)iade veya iptal islemine iliskin yiikiimliiliikler AOSB Genel Kurul veya AOSB Y®&netim
Kurulu tarafindan belirlenen sartlarda ve siirelerde yerine getirilir.

(9.4.)Arsa tahsis sozlesmesinin imzalanmasi sonrasinda arsa iade/iptal isleminin yapilmasi halinde
muhammen bedelin yiizde onu kesilerek yatirimer tarafindan 6denen bedel iade edilir. Bunun
disinda herhangi bir faiz, gecikme zammi ve/veya tazminat talep edilemez.

Madde 10-Miisterek Masraflara Katihim

(10.1.)Katilimec1, OSB’nin miisterek ihtiyaglar1 kapsaminda kamulastirma, altyapi insaati, aritma
tesisleri, genel Idare giderleri, yol, haberlesme, spor tesisleri ve yapilacak vb. yatirimlarin
masraflarina katilmakla yiikiimliidiir.

(10.2.)idare, parsel biiyiikliigii veya hizmetten yararlanma orani gibi her tiirlii parametreyi esas
alarak katilim paylarin belirleyebilir.

(10.3.)Katilime1 hizmetten yararlanilmadigi gerekgesiyle katilim paylarinin 6denmesinden imtina
edemez. Katilimcinin, Idarenin belirledigi sartlarda ve siirelerde yiikiimliiliigiinii yerine getirmesi
zorunludur.

(10.4.)Idare katilim paylarinin tahsili i¢in arsa tahsisinin iptali, verilen hizmetlerin durdurulmasi vb.
dahil olmak iizere her tiirlii tedbiri alma yetkisine sahiptir. Katilimci, Idare tarafindan alinmis olan
tedbirler nedeniyle higbir surette herhangi bir hak veya tazminat talep edemez.



Madde 11-Hak ve Yiikiimliiliikler
(11.1.)Katilimci s6zlesmeye konu arsay1 higbir sekilde tahsis amaci diginda kullanamaz.

(11.2.)Katilimet, Isbu sézlesmenin hiikiimlerine, Idare tarafindan yayinlanan yonerge, talimatname
hiikiimlerine ve Genel Kurul veya Yo6netim Kurulu kararlarina aynen uymak zorundadir.

(11.3.)Bolgede altyapn ile ilgili hizmetler bitirilmeden Once aciliyetten dolay1 yapilmis olan
tesislerin iptali, degistirilmesi, tadili ve genel projeye uygun hale getirilmesinden kaynaklanan
kayiplardan dolay1 Katilimei higbir bedel ya da hak talep etmeksizin Yonetim Kurulu veya Genel
Kurul kararlarina aynen uymay1 kabul eder. Keza Katilimci, altyap1 hizmetlerinin gecikmesinden
dolay1 higbir nam altinda tazminat talebinde bulunamaz.

(11.4.)So6zlesmeye konu arsa tizerinde Katilimer tarafindan kurulan tesiste kapasite artirimi
yapilmasi halinde, idareden talep edilen yol, su, elektrik, dogalgaz, kanalizasyon vb. her tiirlii ilave
altyapt veya altyapinin yenilenmesi i¢in gerekli olan yatirnm giderlerinin Katilimci tarafindan
kargilanmasi1 zorunludur.

(11.5.)Katilimet, projesini tasdik ettirmeden ve Idarenin miisaadesini almadan insaata baslayamaz.
Katilimci, bu hususta imara iliskin mer’i mevzuat hiikiimlerine uymak zorundadir.

(11.6.)Katilimct, is bu sdzlesmede yer alan yiikiimliiliiklerini sézlesmeye konu arsanin tapusunu
almis olsa dahi yerine getirmek zorundadir.

(11.7.)Katilime1, kurulmasi planlanan tesisin isletilmesi i¢in gerekli olan elektrik, kullanma/igme
suyu ve dogalgaz ihtiyaci i¢in abonelik sozlesmesi imzalamakla yiikiimliidiir. Katilimec1 anilan
sOzlesmelerin hiikiimlerine itiraz etmeksizin aynen uymak zorundadir.

(11.8.)Yeralt1 suyu kullanimi Idarenin iznine baghdur.
(11.9.)Katilimer her tiirlii faaliyetinde mer’i mevzuata uymakla yiikiimliidiir.

(11.10.)Katilime1 sozlesmeye konu arsa iizerinde kuracagi isletmenin Atiksu baglantisii Idare
tarafindan onaylanacak sekli ile yapmak zorundadir. Katilimci faaliyeti sonucunda olugan atik suyu,
Idare tarafindan belirlenen parametrelere gore desarj etmek zorundadir. Katilimei tarafindan
Idarenin kanalizasyon sistemine desarj limitlerini asan endiistriyel atik su verilmez. Idare gerekli
gormesi halinde Katilimcinin 6n aritma tesisi, otomatik kompozit numune alma cihazi, online
analizér cihazi vb. kurmasini isteyebilir. Bu durumda Katilimei, Idare tarafindan istenilen
donanimlari tesis etmek zorundadir.

(11.11)Katilme1, agikta c¢alisamaz, ¢ekme mesafesinde/ring yolunda higbir sekilde
depolama/yapilasma yapamaz. Katilimci, yap1 ruhsatina tabi olan veya olmayan herhangi bir yapi,
sundurma, eklenti vb. ihtiyact dogdugunda Idareden yazili izin alinmak zorundadir.

(11.12.)Katilimci, sdzlesmeye konu arsa iizerinde kuracagi isletmenin atik sularini, yagmur sulart,
sogutma sulari, az kirli yikama sular1 ve buna benzer az kirli sulardan ayristirmak zorundadir.
Katilimel, kanalizasyon sistemini yagis sularit ile ayrik sistemde insa etmek ve yagis sulari
cikiglarinin dinlendirme havuzlari ve yag tutuculardan gegirildikten sonra Idarenin onaylayacagi
proje ile yagis suyu drenaj sebekesine baglantisin1 yapmak zorundadir.

(11.13.)Katilimc1, OSB Uygulama Yonetmeligi ve yiirlirlikte olan diger mevzuatlar hiikiimlerince,
yiiksek kottaki araziden kendi arazisine dogal olarak akan sularin 6zellikle yagmur ve tutulmamis
kaynak sularinin akigina katlanmak ve tazminat isteme hakki olmaksizin kabul etmek zorundadir.
Diisiik kottaki arazi malikinin fazla suyun bosaltilmas: sirasinda akan sulardan zarar gérmesi
durumunda gideri yiiksek kottaki arazi malikine ait olmak iizere sdzlesme konusu arsada yapilacak
mecrayla kendi yararlanmasi oraninda katilmak ve suyun akitilmasimi saglamak zorundadir.
Katilime1, bu hususta herhangi bir anlasmazhigin ¢ikmasi durumunda Idarenin gerekli gdrmesi



halinde suyun tahliyesi i¢in gerekli olan yapinimn Idare tarafindan tesis edilmesini ve bedelin idare
tarafindan belirlenecek oranda ve tutarda taraflara fatura edilecegini kabul etmek ve bedeli 6demek
zorundadir.

(11.14.)idare tarafindan gerekli goriilmesi ve sart kosulmasi halinde, sézlesmeye konu arsanin
konumu ile diger parseller arasindaki kot farkliliklarindan dolay1 sevi diizenlemek i¢in istinat duvari
yapilmasi zorunludur. Béyle bir durumda Katilimc, Idare tarafindan onaylanacak projeyi kendisine
verilen siire ve sartlarda uygulamakla yiikiimliidiir. Aksi halde Idare, yapim isinin tamamlanmas1
icin her tiirlii tedbiri almaya yetkili olup liizumu halinde yapim isi idare tarafindan yapilarak
Katilimciya fatura edilir. Katilimei is bu faturaya ve tedbire kars1 herhangi bir itiraz ve tazminat
talep edemez.

(11.15.)Katilimet, parsel sinirlarina AOSB tarafindan belirtilen 6lgiilerde ve sekilde gevre duvari
yapacak, yapi1 ruhsati almadan once ¢evre duvarina iliskin projeyi AOSB Bolge Midiirliigiine ibraz
edecek, haricinde herhangi bir islem gergeklestirmeyecektir.

(11.16.)Katilimer izin almadan sézlesmeye konu arsa iizerinde beyan ettigi faaliyet konusu disinda
baskaca bir iiretim yapamaz. Katilimcinin bagkaca bir iiretim yapmak istemesi halinde; iiretime
baslanmadan en az ii¢ ay 6nce Idareden yazili olarak izin alinmak zorundadir. idare, OSB’nin
altyapt donanimlarinin veya kapasitelerinin yeterli olmamasi durumunda Katilimcinin talebini
reddedebilir. Bununla birlikte Katilimci, idare tarafindan belirtilen sartlari yerine getirmekle
yiikiimliidiir.

(11.17.)idare gerekli gérmesi halinde arsa iizerinde iiretime baslanmis olsa dahi herhangi bir
aykirilik olup olmadigmi denetlemeye yetkilidir. Katilimei, Idare tarafindan gorevlendirilen
personelin denetimlerinde yardimei olmak ve talep edilen bilgi ve belgeleri vermekle yiikiimlidiir.
Katilimci Idare tarafindan yapilan tespitlere iliskin diizenlemis olan rapor ve tutanaklar1 kabul etmek
ve aykiriliklart mevzuata uygun bir sekilde gidermek zorundadir.

(11.18.)Kisisel Verilerin Korunmas1 Kanunu kapsaminda, Idareye vermis oldugu kimlik bilgileri,
adres, hesap numarasi, istigal konusu ve sair 6zel nitelikte kisisel veriler de dahil olmak {izere tiim
verilerinin taraflar arasindaki is iliskisi kapsaminda ilgili hizmetlerin sunulabilmesi i¢in idare
tarafindan islenmesine muvafakat eder.

(11.19.) So6zlesmeye konu arsanin tahsisi, devri vb. her tiirli islemler sirasinda dogacak vergi ve
benzeri her tiirlii masraflarin tamami Katilimci tarafindan karsilanir.

(11.20.)Katilime1, bu sozlesmede belirtilen hususlardan birine dahi aykirih@i halinde, Idare
tarafindan yayimlanan yonerge, talimatname hiikiimleri ile Genel Kurul veya Yonetim Kurulu
kararlarinda belirlenen ceza bedelini 6demek zorundadir. Katilimci, bu sozlesmede belirtilen
yiikiimliiliiklere uymadig: takdirde herhangi bir ihbar ve ihtara hacet kalmaksizin aleyhine yasal
yollara bagvurulacagini, aleyhine baglatilan yasal yollara herhangi bir surette itiraz etmeyecegini ve
bu durumda Idareye ait defter ve belgelerin kesin delil niteliginde oldugunu ve defter ve belge
muhteviyatlarina da itiraz etmeyecegini kabul, beyan ve taahhiit eder.

(11.21.)Katilimet, sézlesmeye konu arsa igerisine isabet eden veya edecek OSB’nin altyap1 ya da
genel hizmet tesislerinin ‘intifa/irtifak hakkini (kullanma hakki)’ siiresiz olarak Idareye birakmak
zorundadir.

(11.22.)Katilime1, sozlesmeye konu arsanin ada/parsel numarasinin, tevhit(birlestirme),
ifraz(ayirma) vb. islemler ile de§ismesi durumunda, is bu sézlesme hiikiimleri olusan yeni
parseli/parselleri i¢in de aynen gecerlidir.



Madde 12-Katilimemmin Hizmetlerden Yararlanma Hakkinin Kaldirilmasi

Katilimeinin, belirlenmis prensip ve yiiklenimlere, 6zellikle bu s6zlesme ve eklerinde uymayi kabul
ettigi esas ve hususlara aykir1 diisen eylemlere Idare tarafindan yapilacak yazili bildirimlere ragmen
devaminda 1srar etmesi durumunda; Idare, bu durumlar1 engellemek igin her tiirlii tedbiri almakla
yetkili olmakla birlikte, bolgedeki su, elektrik, dogalgaz ve genel hizmetlerden yararlanmasinda
Katilimeiy1 kismen veya tamamen yoksun birakacak onlemleri alabilir ve uygulayabilir. Katilimer,
Idarenin almis oldugu engelleyici tedbirlerden dolay1 her ne sebeple olursa olsun, zarara ugradig
iddias1 ile Idareden hak ve alacak talebinde bulunamaz.

Madde 13-Sozlesme ve Eklerindeki Celiski

Bu sozlesme ve eklerinde uygulamaya esas konularda birbirine ters diisen maddeler ve hiikiimlerin
var olmas1 halinde, s6z konusu maddeler ve hiikiimlerin incelenerek gerekli kararin verilmesi
Idareye aittir. Katilimc1, Idarenin bu agiklamasina ya da kararina itiraz etmeksizin aynen uymak
zorundadir.

Madde 14-Anlasmazhklarin Coziimii

Uygulamada c¢ikacak anlagsmazliklarin ¢6ziimii Yonetim Kurulu tarafindan alinacak kararlarla
saglanacaktir. Bu surette anlagmazliklarmn giderilememesi halinde ¢dziim mercii Adana
Mahkemeleri ve/veya Icra Daireleridir.

Madde 15-S6zlesmenin Masraflar:

Isbu sdzlesme islemleri ve mevzuata uygun olarak islemlerin yapilip bitirilmesinden sonra arsanin
tapusunun devri ile ilgili tim harcamalar (vergi, harg, v.s.) her ne ad altinda olursa olsun Katilimciya
aittir.

Madde 16-Sozlesmenin Diizenlenmesi

Isbu sdzlesme Adana Haci Sabanci Organize Sanayi Bélgesi Yonetim Kurulunun ......... tarih ve
.......... sayili karar1 ile taraflarin anlagmasi sonucu imza altina alinmistir. Taraflar 16(onaltr)
maddeden ibaret is bu soOzlesme hiikiimlerini okuduklarmi, yiikiimliiliklerini tam olarak

anladiklarin1 ve mutabik kaldiklarini kabul etmistir. Is bu sdzlesme ....../...../.............. tarihinde iKi
niisha olarak diizenlenmis ve imzalanarak yiiriirliige girmistir.

KATILIMCI IDARE

*Katilimct tarafindan el yazisi ile ‘Okudum, anladim, kabul ediyorum.’ yazilacaktir.



